UVz.Nr. 114 3 /2025
(Stammurkunde 3-Burgenblick)

Verhandelt zu Bad Miinstereifel am 03. September 2025.

Vor mir,
NOTAR
MARC C. LEHMANN
mit dem Amtssitz in
BAD MUNSTEREIFEL
erschien:

Herr Jorg Wiskirchen, geboren am 18. Mtz 1971,
geschiftsansissig Felix-Wankel-StraBe 29, 53881 Euskirchen,
mir, Notat, von Person bekannt;

hier handelnd nicht im eigenen Namen, sondern als Geschiftsfiihrer,
einzelvertretungsberechtigt und von den Beschrinkungen des § 181 BGB befteit,
der und fur die

G und S Wohnbau GmbH

mit dem Sitz in FEuskitchen, Geschiftsanschrift: Felix-Wankel-StraBe 29, 53881
Euskirchen, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Bonn unter der
Registetnummer HRB 16168,

der Notar bescheinigt aufgrund heutiger elektronischer Einsichtnahme in das
Handelsregister des Amtsgerichts Bonn zu HRB 16168, dass dort die G und S
Wohnbau GmbH mit dem Sitz in FEuskirchen und Herr Jorg Wiskirchen,
vorgenannt, fir diese als Geschiftsfihrer, einzelvertretungsberechtigt und von den
Beschrinkungen des § 181 BGB befreit, eingetragen stehen.

Der Erschienene, handelnd wie angegeben, etklirte zur Niederschrift des Notars
folgende:
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STAMMURKUNDE
SATZVEY — 3-BURGENBLICK

VORBEMERKUNGEN

Der Verkiufer wird Alleineigentiimer des im Grundbuch des Amtsgerichts
Euskirchen von Satzvey-Firmenich, Blatt 85, wie folgt verzeichneten Grundstiicks:

Ifd. | Gematkung |Flur | Flur- | Wirtschaftsart und Lage GroBe

Nr. stiick

150 | Satzvey- 13 | 539 | Verkehrs-, Landwirtschaftsfliche | 11.554 m?
Firmenich Am Pitzchen

Dieses Grundstiick wird zu erschlossenem Bauland entwickelt und die daraus
entstchenden Baugrundstiicke werden an Dritte verkauft. Die Grundlagen fiir
diese Entwicklung ergeben sich im Wesentlichen aus den anliegenden
Dokumenten. Zu diesem Zweck werden die anliegenden Schriftstiicke und Pline
hiermit beurkundet, so dass in den Kaufvertrigen darauf verwiesen werden kann,
ohne dass sie bei Beurkundung der Kaufvertrige nochmals notwendig mit
vorgelesen und/oder zu deren Anlage genommen werden miissen.

BEZUGSDOKUMENTE, ANLAGEN

Die Beteiligten nehmen Bezug und verweisen auf folgende Urkunden, Untetlagen
und Pline zu dem Vorhaben, die zur Anlage dieser Niederschrift genommen
werden und die damit Bestandteil dieser Niederschrift sind. Die Hinzunahme zur
Anlage erfolgt lediglich aus Griinden der Ubersichtlichkeit.

Folgende Bestandteile werden dieser Urkunde zur Anlage niedergelegt und hiermit
festgestellt:

noch nicht rechtskriftiger Bebauungsplan der Stadt Mechernich, Ntr. 134 |, Am
Rothenloch® im Ofrtsteil Satzvey (zeichnerische und textliche Festsetzungen),

Anlage 1;
Entwurf des stidtebaulichen Vertrages nach § 11 BauGB (nebst Anlagen)
zwischen der Stadt Mechernich und der G und S Wohnbau GmbH, Anlage 2;

fir die Kiufer der Baugrundsticke relevante Ausziige aus dem
ErschlieBungsvertrag zwischen der Stadt Mechernich und der G und S Wohnbau

GmbH, Anlage 3;
Leitfaden fiir Bauherren im Baugebiet Am Rothenloch in Satzvey, Anlage 4.
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Die verlesbaren Bestandteile der Anlage wurden vorgelesen, genehmigt und
unterschtieben, nicht verlesbare Bestandteile der Anlage (insbesondere Pline und
Zeichnungen) wurden zur Dutchsicht vorgelegt, genehmigt und unterschrieben.

Diese Niederschrift wurde dem Erschienenen vom Notar vorgelesen, von dem
Erschienenen genehmigt und von ihm und dem Notar eigenhindig wie folgt

unterschrieben:

Dok.-ID: 23JRH



A_‘-(-:),(,/{C&}

Stadt Mechernich

Bebauungsplan Nr.

*®7

T
\'{
~

- ~ .
~ ISy . ~ o ®
’ N ~ . /
~ £ 16
A ~
~
N
~
~— .
N e
\
\ ’
vi ’
rd
~ Pl
. 3
4
\ /
/
\
;
!
\ !
) i
662 ! 5
)
=
«
«®
loch = |
o« fur 13
’
468 =
>,

Am Piitzchen

59

\ 2ot

"

592

605

2 Prifeeiige Bataigung.

Ort und Dever des Bateligungeatahien Wurdo am . oria0bich belannt

oamectt,

mwmwwﬁmmwmnmm

Wlh_‘___hmﬂim___

mmwmmummmmemw
wurden mit e die Planung umkstrichiet

Semrcrahine Sufporer

Mechemich den

UA. Diplang. Schiefar

wmmmmm Ummwmmmumhmmm
dis §3

280G
m&&ﬂmmmwmmmemw&hmwmn
§4 Aba. 2 BauGE beachiossen.

Mechemich. den______

LA Dipl-ing. Scriefer

4 Betaligung
Der Ertwul dew e Zugendiige
Sracratzung dar Sact Machamich

und die nech

vurcen gom § 3 Aoe. 2 BauSS in der Zat vom
i et Ilarmein dor a0k und sf dom zevtlen .W
Tandie MW veroTanicrt und dod singwiehen werden. Zussifich zut
Varilrticurg i lemst lagan e Urteragen auch i gokhen Zekun 2
wd der Ort uker der e
mmmmnmamwwmmm
Arten unwekbuzogener nformationen vertogber sind wurden am

belant gamecht.

ortiTian Behorden Und sonstgen Trager offenticher Batange aind
2 aloitrariachem Weg mit Schrelben vom._____ von dat Bateligurg gam. § 4 Abs.
2 BauGB unforicitet und zur Abgate von SREINGRaNT#N aw/getordert worden.

Machamich, den,

&
M der ortsOblichen Bekanntmachung vom
mmmuwrwmmmm

Machamich, den __,

a?w““__mm__'

im Borgarbrief: det

Anlage zur Urkunde des Notare
— ANz N 2407 /700
134 "A R "i i
4 "Am Rothenloch™ im stell vatzve .
» a
Art der baulichen Nutzung o3 PHichen oder Malinahmen zum Schutz, Tur Priage und zur Bxtwicidung 16 Entteding von AbtaBbablom
¥R Soden, Natur ynd Lamischurt (5.9 s,  Nr. 20 BB} Oie Yo cfaichan R simatberen Sandsde 0r Wltomn urd it pa-
EfRnzan ot DTAICHM $TESEreChend der PRaTaEde i An-
Algerneloe Wohogebiste Veegurtnzone iy iy richt eine
- - D-Bumn zw:gm mmmb mdwu-unhwnnmw sohber gnd. mhen v o dest oo
sadiich st
ﬁ-vw-mm. 45 Wamepumpen und Kilmambegen
ver Mad der baulichen Kuttung Bei optiacher Wahmebmisng aus dem Hfentiichan Raurm wird avs stbdtebaUk-
04 Grndichenzahl (GRZ) "‘“"“""‘ 2 plsge gectal
2 Die Gartis sind nach theer Stand dor Lirmmindwrungsteciunl stzisteden und
" - mmrmumlmmmmnmﬂmﬂdhmmvkb 2u betaien.
mecumm besionug tes Schitzwe gegen Watonsren Goriten
v L Lam oal ren Goraten (Gmagactts,
WA1 WAZ WA3 o= - w Lm)‘m 28.08.201% I dlor alnisben Fassung. 2u beachien.
maz. IWE addssige Zeh der Wahneinhekten e Geblude o 350 qm il mind. win dar
104 11035 1 (0,35 DHOITESEON g0y Dachmaigung / mux.2ut Firthohe Obo Berugpuanit N = o
) [ 1A DN 3042 Fhmax, 7.0m 13 Rebemtionezisterns einer aufprund dieser Satzung sequngenen volziehbaran Anordnung Zuwider-
by e auch zur Mwmmwm&n'usum'wnurwn
geeigret ey "on mindas- At Die
A max. 2WE A max. 2WE Bauweise, Baulinisn, Baugrenzen tana. 5 i (5,000 § drvon mindestens 3,000 | Rockhakevokren und 2K0 | GUmAL § 86 Aba. 3 M2 einer Gelsoulle bis zu 500,000 € geshndet werden.
N 0-15° Ghmax. 85m DN 0-15°/Gh 5,5-7,0m | DNG-15°{ Gh 5,56, 0m A Ll (Cmmnd . dor a1 den ontihon Kansd e €. Kennzsichnungen und Hinweise
" | i 30421Fn max. 35im | ON30-42F . 70 4 Bk s Doppopser sy i s
k L o ‘DAkssig. Die Ei m Btadt Mo
A e Burunise e e P —
a4 Artamschutz e umo-wmon Unitergrunddassen der Bundesreputic Deutscbland, 61
Um artenschiszrechtiche KorfFite nach § 44 Aba. 1 BNatSch0 bnerhab dvs gecland Norihets Westtulon. Kt £u DIN 4143 Juni 2008, o e Exdoabanzon
Baugracizs, Oherbaubars Grundsticksiiche Plangebielss 7y vermeiden, sind div vind nachstahende Madnahmen for die d ). Dl in dee DIt
Ourotdohrung der Plsnung notwendly: a
" . Gemia dan tachnischar: Baubestirmungen des Landes NRVW ist sl der Piknun
Varkahesfidchen . %wmmmgmmmmww«m,ha 'f"““;m"“"‘““"'m* G DIN 4109:2005-04 Bauen b dwutsche
R von Dazember Lot Janisas eines Jehees 2u erfoiom. von DEN) EN 1098, die nicht DIN 4149
v ™ 20 o Sand e Tochrbc 2 b mnmhmmm
Yon Februar bie muts des kompletie Babeuu) von ENjtas8. Ted S
Parsonen ma sinem mobiien AmphibisnZEun UMENGE Warden. .
on Filhen 2om % dess dese 05 Amphibien unzuginglich wid, ie Tiare snd Sotendestmelyiege o
n (ca Febwukr bis Aprd und Junl bis Septan- fowy Ly
Mlmm!ﬂdlmwmmmmm von fachkundigan Personen Ocder dus LVRANK fUr Im Rheinlanc
Fax QEZNENT-180, urvarzaghch zu ormisran. Zur Aizeign venichtat sin
At aush derfche Elgentimartin, dia Perion, de des Grundetick bealz, derfies Unts;
; Frahzetiga Fanigatetung eher stationaren Amphierdedeiorisitus wn dee it~ poitlofoiity e e Hrrrermome
enicher Grate 16 DSchQ NRW.
543 Wﬂ“ﬁl L. » Kampimitislbeseliigengaslienst
4y st I Manech ma e Beirm Aufhocen von Bormbenbingingermamptmin wihrend dot Ed Boun
ol indy pekapaatan L galegana Polizeidienstsiade / Feusivebs oder direkl der Kempimitstusehigungs
lscetung nach dem Sand ! Technk umzieates (Certrng ) u:
max. 3.000 Kebin, ir warmwedll, gelblich, ornge, ambar). Auf af
N erfrld 04n uringun Blacichtantel im Farbepsktrm et 21s €5 ind Lauchton Rl
. 2t verwenden, the unterhab der Horizontzhen {urrterer Helbraum) sbstrabian sl ferigectn
- qum\;ﬁwmmmmm g i bedaforien- foiratigiey b n P
N amaits Roverungl. formiersn,
R ) 0 vaserscnutzgeblet
'\i“:a’ T ~ A L
o T N e ol B ecimmingan oot Qindeumgebshirdichen Verordnung zur Festselzung de
e = 7t [ra— rasanchutipebios S =d o~
B =R Pz punoren such Tarwens 3 wal
» e nnm»uf-—umm;:ummmﬂnmmw. e bt St Moo lamosn v Erdfmn do mrces st o
N In sinem Z 65 Peserungsaniegen fir fovte Brvanstole
Iﬂ&whhmMMNWvﬂmmEﬂth Ce A
Bosatzmk
33 i‘g\ mrmmm.
1 Artemseivrtzrochticher T4 Vakigefthrivny durch Famer
) 645 T Frlit “' et Goman § 17 Avm 1 oim W ot n s Abmaaduch vargs o sitinde
kg der o o A e e u'n' nd soh Anlaga dan AnzDnden ookt Uniaita
G - % T4 AvTechOEuRgwn, Abgrabmpen wend BA0trvmsern (§ § Ata. 1 srzundichen Stoffen niot zubtasig,
“ > Nr 17 nmzoscvea) B Bargwsitafeld
g ) 207 ™ o ‘)::l' 4 Zugtage, Ga- ‘schenen Bargvarksfeld Meinerizhagens Bleloers’.
- Y & Kiren Vorechen und
v Der Dansc
— \ id \ %4‘:, Phaczen, Findinge.
v " TEXTLICHE FESTSETZ " . S Sy e it e
. Die In cheaet Satzung In 1 CIN-Normen bet dor Stae
\ 72 soomkz b des
) HE FE UNGEN e I e Srvonmer o
5, B 303 A, Planungsrechtiiche Festsetzungen uumy uuwnrm mmn-m ot m"""" Bargebuls, t, 53804 Machernich wahrend der Offnuagszaen sit
i A 24 &0 51 10 Aradiehan Nutmog (§ 9 Abe. 1. B2uGE) = 6. 10767 Berin howtanefichtig bazogan werden.
- AByeumnines Wokageni (HA) % Anpflexzen von Baummen, Biriuchers wed seastiyen Bepfauningen (§ §
e abgameinen (WA) sind o nech § & Abs, 25 8a0GB) rape e Prgicie 58 oo
bevungepienes. 1 begrosung
153 Innethall des Pengebiats und innerhalb des Qebietes WA 1 shd simiicha riy oS gt
&2 \ 20 Mo dor buufichen Nutcung (5 B Abs. 1 Nr, { BauGB) m’:n:mmnmmum:umuummmm; e e e o e e e Baptle
°’° = s Das Mt ter bulichen Nutzung ist durch Planeintrag (Mutzungaschabhons) dac Tuctwrik ar Grandacher MK sioer gasignetan Bepflenzung in Form von winer "“:‘"”"‘mf“"ﬂ‘. nlciit rr postiv auf das Wohibe-
S i \ Grundichenzal (GRZ), der Zahl der Voligetchotse Lnd der Hoha der baul- b udert e tadche L)
% o 1 Ay, chen Anlegen festpeseczt. yegeinion (6. Sudim) 2u efittan (0 ettt 4 atakan, Bl krugen i (hisrkost U
®, - | 5 - Hohe der baukchen Anlegen
812 % \ i Die Obariants Fergfulboden dew Erdgeschossas (OK FE) dr jeweiigen 1. Same (Pt sy HY 1820 mil)
S5 | 278 tung oder dar Ausiatiung Rotwendiger hausischnischer Aufbeuisn dienen, 30 e
\ Mwmamﬂﬁwu-u_mmnmmasm. .um-mmvmmmnq-Mumﬁmmhw- At
w78 \ K ainale Hshe doé Gabbuce gk ba guneitan Duckeches .
i Punid dor Obarkarte it (Firathohe) brw. bel Fomsipnpthii e [t}
o \‘ | o e P der GabAUTOkACKS (Atm), Bnﬁ
o,
w2 ! Bel der Berachnung der Hohe vorn Gablluden bieben Atennen, Schamatuine, rdchan Sivcham b Grippen ghichar A4 ioen ockerti Scrochuc
Autougutberaivtan, Obarichiar und 30netis Unlergeordnets Buutell unbe- Gngroning o1 deo anrsnzecn o robschen badan, Oia Plarcmelnahmon.
=h, Atal for
i \ beghn n
- i Baxveigunit
[l | Oor untere Bzugweusnkt 1or die Ermithung cer fesigesatzian Hotan bt by Mater L3 sratenbivme ra
L= i abwr Innarhall Gor Planstrafien wind sirBanbagisitend mind. 10 Lavbblume als
580 P \ ll Zwischenhohen sicd durch Intarpolation it eimiteh. im
L \ —— . S5 Debs Palr-und Leitungsrecie
\ \Y L _— mﬁ:ﬁgmmwmmm :.,ms.mnmﬂhn lsoesecte Gt Fahr. und Leknguht wd 2
sar Qu PP —— 1.2 02u08] N, 224 belastet.
. 2. Strimcder (PRAKUSNKAE 40V HBE 14-16mBY
31 I gesamten wd Doppet- B Bavordnungstechiiiche Fastseizungen
i, &4 hiser gem. Pleneinschriab. § 9 Am. 4 B4uGB in Varbindung mR § 19 BesONRW (2018) L
582 32 Die Gberbaubsmn Grindatncksfiichen (Bautonssw) sind durch de in dar Plan- Auf Oo1 Grundiaga des § 89 BauO NRW 2018 werden folgende Gostalungs-
N uum fastgrasizion Baugranzen definlert. vorschriten for des Plengetiet fesigesetzt.
ot Dechmeteriafion
101 33 Goma33Abe 3BV & 15 Dacher!
spesomn Breazen v untspecrincs Bm-l. vie zum ool o i ) )
27 S, D 11 Sofem de punwigten Diéchet 1o den Gatiet WA Z und WA 2 nicht begrant we- L e —
802 184 o I EREE  iolgendan RALFer45ne in ssidannatt oder mett ZUkealy:
5 34 Gomed §23 Ab. I BAAVO dorfen Baugrenzen durch Sberdacte RALTON. TOIZ 7015, Tots, 7021, 024, Taze, T0&3 {orwu)
. el aresean souis Surch Bilkome / Akane um bl 21 1,6 I coenian ibroen. RAL 8022 (oraun)
3 NS s Gt jodoch nicht F0r de straBenaeitigan Beugranze msuoa.m.wu.sunmum
S~ S Vi - i - .
by vy oo =
Rechtsgrundiagen be 1:2.500 Dachibiche bu Ranmen pralacohreimicy i plide/s vy B
§ . | 41 metpleize, Gamgen i Carports bm Sinne des § 12 Abe. | BIuNVO sind nur
Cam Gny ' ~ : ‘ar barbeubaren Grundetocksiechen und in Gen sslichen Ab- a0,
r Fessung dar mﬂ.mzﬂ"ﬂcﬁl v . standeliichen '
To.T050 1 r o o dow SetEIGRbeTsSe#% GOEigen Festen - b Bei Qaragen It oi1 Mindestabtand (SBUraum vor det leweibgen Gecsgal von 2% Entieowagen, |
- % ) 5,0 mzu Gffentichen Veriehrsflschen einzuhaken. e von {rivatan)
utzungE/Aordnung i der Fessung der Bekannimachung vom 2t. Novamber = gen aus haimischen und mumc-mmm:ummmu-nu
17 (BOBLT B, 706y cor urn ZaAn o Oenlngm GOKgon PG N Cnanohe von 2 s ATy dor Pzt in Ahang Zet D Hecter-
a2 P E mR einer ¢ Holz o=
+ Verurdnung Gber e Avtaroeting curBuuhlzere und ds Dersihing des P An der Lelchenrsste der privatan Grundstickafiiche nachziuwersen. Die notwendge Stelclatze binlertar (2.8, verzinkter
e pligrnrigheodiogin r iy vom 12.19,2021 herzu- Sofl). D Zaunkonstukionen tnd 1ur bis 2u einer maxienain Hohe von 2.0 m
-t Fasaung. . = Bausnimgs zulessig.
« Bavordmng for Nordmei-Westislen _(Landesbeuorniung 2018 - ﬁ)\ 3 e _Sal 43 mnmglmlwlmws & dem Zweck der Barsdstaing memmwhm
BN 20181 vor 2130k 2078 V. N, 8- 4211 i e tae HMECHERNICH
* y Frive uuv-wmmmmm e und Zur Durchisssichall von Keiotiarsn st bel der Zaunkonsaniion s Bodensb- [roivieheny )
. tor ces | (GO NRW) In dar Fessung dar o 4 4 mmmhumm-@-w Unterizate .10 m frob
unmmmuuummmw;mnhwmaw =i\ ; <J 2 Tuhaben und sockaliri avazuben. R
? o 58 Zubtvaige Zahi von Wolmangen (5 § Aba. 1 M, §BauGE) Expivhing: I Shoa oisr fuidvan Qrndiisckaucnuing soh vor e Stadt MeChernlch
Hikwgrend 2
WA 1 sind ks, Penzagen an da Gundsicioronze- Detl o 6ih 1, b AbsSienung me
= ] . 4 ichngat x ] Bebauungsplan Nr. 134 "Am Rothenloch”
i} und sine, in dar Fliicha deutich Kieinar, soganannte EnSegersohntzn 3 i -wie featpesatz dis i aut H i
b Y . i . 3% dar Wonrldch der HRUPRWSRTIND). Sets piegt - im Ortsteil Satzvey
5 - - Autertigung
; Gemariaung: Satzvey-Fimenich For13

(]



Agt’a)& A CY)

Anlage zur Urkunde des Notars
Marc C. Lehmann in Bad Milnstereifel

WeN. 143 fzo2i”

\\"i r
in Mechernieh

Stadt Mechernich
Bebauungsplan Nr. 134 ,,Am Rothenloch*
im Ortsteil Satzvey

‘i = .':I-. 4 Ky s -' B :

& < -_lt\‘ e %‘*‘V 3

Land NRW (2024) - Lizenz dl-de/zero-2-0 (www.govdata.de/dl-de/zero-2-0)
Bildflugdatum: 04.06.2023, gencrdet, ohne Mafstab

Textliche Festsetzungen

Satzungsbeschluss



1.0

2.0

3.0

3.1

3.2

3.3

34

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA) sind die nach § 4
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Maf} der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag (Nutzungsschablone) der
Grundflichenzahl (GRZ), der Zahl der Vollgeschosse und der Hdhe der bauli-
chen Anlagen festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen
Die Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses (OK FB) der jeweiligen
Hauptgeb&ude, darf nicht mehr als 0,5 m Uber Bezugspunkt liegen. '

MaBgebend fiir die maximal zulédssigen Geb&dudehshen (Gh/Fh) sind die Fest-
setzungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.

Als maximale Hohe der Gebaude gilt bei geneigten Dachflachen der héchste
Punkt der Oberkante Dachhaut (Firsthéhe) bzw. bei Gebiuden mit Flachdach
der oberste Punkt der Geb&udekante (Attika).

Bei der Berechnung der Hohe von Gebé&uden bleiben Antennen, Schornsteine,
Aufzugsiiberfahrten, Oberlichter und sonstige untergeordnete Bauteile unbe-
rlcksichtigt.

Bezugspunkt
Der untere Bezugspunkt fiir die Ermittlung der festgesetzten Héhen ist in Meter

{iber Normalhdhennull (mNHN) in der Planzeichnung (Strale) festgesetzt.
Zwischenhéhen sind durch Interpolation zu ermitteln.

Diese Bezugshohe ist auch fiir die Bemessung der Abstandsflachen sowie Auf-
schittungen des Geléndes heranzuziehen.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im gesamten Gebiet gilt die offene Bauweise. Zuldssig sind Einzel- und Doppel-
h&user gem. Planeinschrieb.

Die Uberbaubaren Grundsticksflichen (Baufenster) sind durch die in der Plan-
zeichnung festgesetzten Baugrenzen definiert.

GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO ist ein Uberschreiten der in der Planzeichnung fest-
gesetzten Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile wie zum Beispiel Ge-
simse, Dachvorspriinge, Hauseingangstreppen und deren Uberdachungen bis
zu einem Ma@ von 1,2 m zuléssig.

GeméR § 23 Abs. 3 BauNVO dirfen festgesetzte Baugrenzen durch tiberdachte
Terrassen sowie durch Balkone / Altane um bis zu 1,6 m Uberschritten werden,
dies gilt jedoch nicht fur die stralenseitigen Baugrenzen.
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Stellplitze, Garagen, Carports, Gemeinschaftsgaragen sowie Nebenanla-
gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellpléatze, Garagen und Carports im Sinne des § 12 Abs. 1 BauNVO sind nur
innerhalb der berbaubaren Grundstiicksflichen und in den seitlichen Ab-
standsflachen zul&ssig.

Bei Garagen ist ein Mindestabstand (Stauraum vor der jeweiligen Garage) von
5,0 m zu &ffentlichen Verkehrsflachen einzuhalten.

Auf die Stellplatzsatzung der Stadt Mechernich wird hingewiesen.

Die firr das jeweilige Bauvorhaben notwendigen Stellplatze sind vollsténdig auf
der privaten Grundstiicksfliche nachzuweisen. Die notwendigen Stellplétze
sind geméR der Stellplatzsatzung der Stadt Mechernich vom 12.11.2021 herzu-
stellen und im Zuge des Bauantrags nachzuweisen.

Nebenanlagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, mit dem Zweck der Bereitstellung
von Spiel-, Freizeit- und Erholungsflachen sowie Nebenanlagen nach § 14 Abs.
2 BauNVO, die der Versorgung des Gebietes mit Elekirizitat, Gas, Wéarme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind innerhalb und auRer-
halb der tiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuléssig.

Zulissige Zahl von Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 sind Mehrfamilienhéuser zuléssig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 sind maximal 2 Wohnungen
je Wohngebéude zulassig. Diese Zulassigkeit bezieht sich auf eine Hauptwoh-
nung und eine, in der Flache deutlich kleinere, sogenannte Einliegerwohnung
(bis zu max. 40 % der Wohnfldche der Hauptwohnung).

Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Vorgartenzonen

Der Bereich zwischen StraRenbegrenzungslinie und Vorderkante Wohnhaus-
front sowie deren seitliche Verlangerungen bis zu den Grundstiicksgrenzen ist
die Vorgartenzone.

Die Vorgartenzonen sind als begriinte und bepflanzte Garten- und Griinflachen
anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Schottergérten sind unzulds-
sig. Private Zuwege zu Geb&udeeingéngen, Gehwege und Gartenwege sind bis
zu einer Breite von 1,50 m zulédssig. Zufahrten sind maximal bis zu der Breite
des damit verbundenen jeweils anfahrbaren Stellplatzes oder der jeweils an-
fahrbaren Garage/Carport zuldssig.

Baumpflanzungen auf den jeweiligen Grundstiicken
Je angefangene 350 gm GrundstlicksgréBe ist mind. ein Laubbaum gem. der
Pfianzenliste zu pflanzen und durch fachgerechte Pflege zu entwickeln.

Retentionszisterne

Auf jedem Baugrundstiick ist eine unterirdische Retentionszisterne, die auch zur
Gartenbewisserung geeignet ist, mit einem Fassungsvermdgen von mindes-
tens 5 m® (5.000 | davon mindestens 3.000 | Riickhaltevolumen und 2.000 |
Nutzvolumen) zu errichten, in die das anfallende Oberflachenwasser der Dach-
flachen zwischenzuspeichern ist. Die Retentionszisterne ist mit einem Uberlauf
auszustatten, der an den vorhandeneren offentlichen Kanal angeschlossen
wird. Ausnahmsweise ist die Regenriickhaltung auch innerhalb der Gberbauba-
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ren Fléche zuléssig. Die Einhaltung ist im Bauantrag gegeniiber der Stadt Me-
chernich nachzuweisen.

6.4 Artenschutz
Um artenschutzrechtliche Konflikte nach § 44 Abs. 1 BNatSchG innerhalb des
Plangebietes zu vermeiden, sind die sind nachstehende MaRnahmen fir die
Durchfiihrung der Planung notwendig:

6.4.1 FVM 1: Bauzeitenregelung
Die Baufeldfreimachung hat auerhalb der Aktivitatszeit von Amphibien, in der
Zeit von Dezember und Januar eines Jahres zu erfolgen.

6.4.2 FVM 2. mobiler Amphibienzaun
Von Februar bis November muss das komplette Bebauungsplangebiet von
fachkundigen Personen mit einem mobilen Amphibienzaun umrandet werden,
so dass diese fir Amphibien unzugéanglich wird. Die Tiere sind insbesondere
wahrend der Wanderungsphasen (ca. Februar bis April und Juni bis Septem-
ber), die witterungsabhangig sind, von fachkundigen Personen umzusetzen
(Bundesministerium fir Verkehr, Bau- und Wohnungswesen 2000).

Alternativ:
Fruhzeitige Fertigstellung einer stationdren Amphienleiteinrichtung an der Fir-
menicher Strale

6.4.3 FVM 3: Beleuchtung

Zur Verringerung der Umweltbelastungen fur Mensch und Tier (insbesondere
Insekten) wird empfohlen eine méglichst energieeffiziente und insektenfreund-
lich LED-Beleuchtung mit einem vollsténdig gekapselten Lampengeh&use ein-
zusetzen. Sie ist zum Schutz nachtaktiver insekten mit insektenschonender Be-
leuchtung nach dem Stand der Technik auszustatten (Orientierung: 1.700 bis
max. 3.000 Kelvin, Farbtemperatur warmwei@, gelblich, orange, amber). Auf ei-
nen geringen Blaulichtanteil im Farbspektrum ist zu achten. Es sind Leuchten
zu verwenden, die unterhalb der Horizontalen (unterer Halbraum) abstrahlen
(upward light ratio ULR = O Prozent). Die private Beleuchtung ist bedarfsorien-
tiert zu schalten (z.B. mit Bedarfsschalter, Bewegungsmelder, Zeitschaltuhren,
smarte Steuerung).

Eine Beleuchtung in den westlich angrenzenden Wald ist nicht zuldssig.

6.4.4 Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahme AVM1: Bauzeitenrege-
lung — Ausfiihrung der Erdarbeiten auBerhalb der Winterruhe von Fleder-
mdausen
Um eine Stérung der Winterruhe von potenziell vorkommenden Fledermausar-
ten im direkten Umfeld des Plangebietes zu verhindern, miissen erforderliche
Erdarbeiten auBerhalb der Besetzung von Winterquartieren erfolgen. Erdarbei-
ten durfen daher nur in einem Zeitraum von April bis Oktober durchgefithrt wer-
den.

Ist dieser Zeitraum nicht einzuhalten, ist alternativ vor Beginn der Erdarbeiten
eine erneute Kontrolle der Baumhdhle auf den Besatz mit Flederm&usen durch
eine Fachperson durchzuflhren.

6.4.5 Artenschutzrechtlicher Hinweis:
Auf § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG, die gesetzliche Fall- und Schnittzeitenrege-
lung wird in Bezug auf die Féllung der Baumreihe hingewiesen. Auch die Her-
stellung der notwendigen Lichtraumprofile muss in diesem Zeitraum erfolgen.
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7.1

7.2

8.1

8.2

8.3

8.0

Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern (§ 9 Abs. 1
Nr. 17 und 26 BauGB)

Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) sind innerhalb der
jeweiligen Grundstiicke nur fur die Hauptanlagen, Nebenanlagen, Zugédnge, Ga-
ragen und Stellplatze mit ihren Vorfiichen und Terrassen zuléssig.

Es wird empfohlen fiir die Befestigung von Abbdschungen/ Hangsicherung voll-
stindig abbaubare Erosionsschutzmatten, Pflanzen, Findlinge, Trockenmauern
oder vergleichbare natirliche Materialien zu verwenden.

Aufschittungen, Abgrabungen und Stutzmauer sind, soweit zur Herstellung der
sffentlichen Verkehrsflache erforderlich, auf den Privatgrundstiick zu dulden (§
9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB). Zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflache ist auf
den angrenzenden Grundstlicksflachen bei der Randeinfassung ein Hinterbeton
(Riickenstiitzen) vom jeweiligen Grundstiickseigentlimer zu dulden.

Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 25 BauGB)

abegriinung

Innerhalb des Plangebiets und innerhalb des Gebietes WA 1 sind sémtliche
Flachdécher und flachgeneigte Décher (0 bis 15 °) vollstéandig und mindestens
extensiv zu begriinen. Der Dachaufbau ist nach den anerkannten Regeln der
Technik fur Grundéacher mit einer geeigneten Bepflanzung in Form von einer
standortgerechten und klimaresilienten Gras-, Kraut, Moos- und/oder Stauden-
vegetation (z.B. Sedum) zu errichten und dauerhaft zu erhalten. Bei krautigen
Pflanzen und Grasern ist Pflanzgut regionaler Herkunft (Regio-Saatgut) zu ver-
wenden.

Von der Pflicht zur Dachbegriinung ausgenommen sind Fléchen, die der Belich-
tung oder der Aufstellung notwendiger haustechnischer Aufbauten dienen, so-
weit sie gemaR anderen Vorschriften zuldssig sind und die Dachflache insge-
samt zu mindestens 50 % begriint wird. Hierzu z&hlen nicht PV-Anlagen.

Fliche zum Anpflanzen vom Bidumen und Strduchern

Innerhalb der festgesetzten Flachen fiur MaRnahmen zum Anpflanzen von Béu-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine Initialpflanzung von hei-
mischen Strauchern in Gruppen gleicher Art einen liickenhaften Sichtschutz /
Eingrinung zu den angrenzenden Freifldchen bilden. Die Pflanzmalnahmen,
sh. Artenliste fur Pflanzungen im Anhang, sind spétestens drei Jahre nach Bau-
beginn fertigzustellen.

StraRenbiume
innerhalb der Planstraen sind straBenbegleitend mind. 10 Laubb&ume als

Hochstamm gem. der Artenliste fur Pflanzungen im Anhang anzupflanzen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Das im Bebauungsplan festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird zu-
gunsten der Eigentiimer des Flurstiicks Gemarkung Satzvey-Firmenich, Flur 13,

Nr. 224 belastet.
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1.1

1.2

2.0

3.0

4.0

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 BauONRW (2018)

Auf der Grundlage des § 89 BauO NRW 2018 werden folgende Gestaltungs-
vorschriften fur das Plangebiet festgesetzt.

Décher / Dachmaterialien

Sofern die geneigten Dacher in den Gebiet WA 2 und WA 2 nicht begriint wer-
den, sind als Dacheindeckungen nur Dachziegel oder Dachsteine entsprechend
der folgenden RAL-Farbténe in seidenmatt oder matt zulassig:

RAL 7011, 7012, 7015, 7016, 7021, 7024, 7026, 7043 (grau)

RAL 8022 (braun)

RAL 9004, 9005, 9011, 9017 (schwarz).

Solar- und Photovoltaikanlagen sind allgemein zul&ssig. Sie dirfen jedoch den
jeweiligen Dachfirst nicht Gberragen. Sie sind in der Farbgebung der jeweiligen
Dachfliche im Rahmen der handelstiblichen Méglichkeiten anzugleichen. Sie
missen die gleiche Neigungsrichtung wie die entsprechende Dachflache aufwei-
sen.

Einfriedungen, GeldndestiitzmaBRnahmen

Einfriedungen von (privaten) (Bau)grundstiicken sind nur als Heckenpflanzun-
gen aus heimischen und klimaresilienten Gehélzen bis zu einer maximalen He-
ckenhthe von 2 m aus Arten der Pflanzliste im Anhang zulassig. Die Hecken-
pflanzung ist nur mit einer offenen Zaunkonstruktion aus Metall oder Holz kom-
binierbar (z.B. verzinkter Maschendrahtzaun oder Stabmattenzaun, kein Kunst-
stoff). Die Zaunkonstruktionen sind nur bis zu einer maximalen Hohe von 2,0 m
zuldssig.

Das Anbringen eines Sichtschutzes (z.B. Sichtschutzstreifen aus Kunststoff) an
die offenen Zaunkonstruktionen ist unzuldssig.

Zur Durchlassigkeit von Kleintieren ist bei der Zaunkonstruktion ein Bodenab-
stand (Abstand zwischen Unterkante Einfriedung und Erdreich) von 0,10 m frei-
zuhalten und sockelfrei auszubilden.

Empfehlung: Im Sinne einer effektiven Grundstiicksausnutzung, auch vor dem
Hintergrund der Vorschriften des Nachbarrechts NRW - Abstandsregelung bei
Pflanzungen an der Grundstiicksgrenze- bietet es sich an, in Abstimmung mit
den Grundstticksnachbarn eine Grundstiickseinfriedung -Zaunelement wie fest-
gesetzt- gemeinschaftlich zu errichten und diese von beiden Seiten mit einer He-
cke -wie festgesetzt- zu begriinen, die jeder Grundstiickseigentiimer auf seiner
Seite pflegt.

Einfriedung von Abfallbehiltern

Die vom &ffentlichen Raum einsehbaren Standorte fur Mulltonnen sind mit hei-
mischen Kletterpflanzen oder Strauchern entsprechend der Pflanzliste im An-
hang zu umpflanzen oder in Schranken unterzubringen, so dass sie nicht ein-
sehbar sind.

Wiarmepumpen und Klimaanlagen

Bei optischer Wahrnehmung aus dem é&ffentlichen Raum wird aus st&dtebauli-
chen Griinden empfohlen die Geratestandorte nicht einsehbar zu gestalten.

Die Gerate sind nach dem Stand der Larmminderungstechnik aufzustellen und
zu betreiben. Dazu sind die Hinweise zur Aufstellung der Gerite und die Ermitt-

=



5.0

1.0

2.0

3.0

4.0

lung der Mindestabstsnde bzw. Schallleistungspegel gem. ,Leitfaden flr die Ver-
besserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geréten (Klimagerdte,
Kuhigerate, Luftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraft-
werke)" vom 28.08.2013 in der aktuellen Fassung, zu beachten.

Ordnungswidrigkeit
Wer vorsatzlich oder fahrldssig den Geboten und Verboten dieser Satzung oder

einer aufgrund dieser Satzung ergangenen vollziehbaren Anordnung zuwider-
handelt, handelt ordnungswidrig im Sinne des § 86 Abs. 1 Nr. 22 oder Nr. 23
BauO NW. Auf diese Vorschriften wird verwiesen. Die Ordnungswidrigkeit kann
gemsR § 86 Abs. 3 mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet werden.

Kennzeichnungen und Hinweise

Erdbebenzonen
Die Gemarkung Satzvey-Firmenich befindet sich gemaR der Karte der Erdbebenzo-

nen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bun-
desland Nordrhein-Westfalen, Karte zu DIN 4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone
2, Untergrundklasse R (Gebiete mit felsartigem Gesteinsuntergrund). Die in der DIN
4149 genannten bautechnischen MaRnahmen sind zu bericksichtigen.

Gemaf den technischen Baubestimmungen des Landes NRW ist bei der Planung
und Bemessung Ublicher Hochbauten die DIN 4109:2005-04 ,Bauen in deutschen
Erdbebengebieten” zu beriicksichtigen.

Anwendungsteile von DIN EN 1998, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden,
sind als Stand der Technik zu berticksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN
EN 1998, Teil 5 ,Grindungen, Stutzbauwerke und geotechnische Aspekte.

Bodendenkmalipflege
Beim Auftreten archiologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Un-

tere Denkmalbehérde oder das LVR-Amt fiur Bodendenkmalpflege im Rheinland,
AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstrale 45, 52385 Nideggen, Telefon 02425/9039-0,
Fax 02425/9917-160, unverziglich zu informieren. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der/die Eigentimer*in, die Person, die das Grundstiick besitzt, der/die Unter-
nehmer*in und der/die Leiter*in der Arbeiten. Bodendenkmal und Entdeckungsstétte
sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen (§

16 DSchG NRW).

Kampfmittelbeseitigungsdienst

Beim Auffinden von Bombenblindgéngern/Kampfmitteln wéhrend der Erd-/ Bauar-
beiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die néchst-
gelegene Polizeidienststelle / Feuerwehr oder direkt der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst bei der Bezirksregierung Duisseldorf zu versténdigen.

Bodenveridnderungen
Soliten bei der Vorhabenrealisierung schadliche Bodenverénderungen festgestelit

werden bzw. sich entsprechende Hinweise ergeben, ist die Untere Bodenschutzbe-
hérde nach § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) unverziglich zu in-

formieren.
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Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone |IIA der Wassergewinnungs-
anlage Mechernich-Satzvey, der Verbandswasserwerk Euskirchen GmbH (1992).
Die Bestimmungen der Ordnungsbehdérdlichen Verordnung zur Festsetzung des
Wasserschutzgebietes sind zu berilicksichtigen.

Hierzu gehd&ren auch Tiefenbohrungen fir Erdwérme, die verboten sind. Weitere
Verbote sind der Verordnung zu entnehmen.

Feuerungsanlagen fiir feste Brennstoffe

Gem. § 42 BauO NRW diirfen Feuerungsanlagen firr feste Brennstoffe in einem Ab-
stand von weniger als 100 Meter zu einem Wald nur errichtet oder betrieben werden,
wenn durch geeignete MaRnahmen gewéhrleistet ist, dass kein Waldbrand entsteht.

Waldgefahrdung durch Feuer

GemaR § 47 Abs. 1 ist im Wald oder in einem Abstand von weniger als einhundert
Meter vom Waldrand auerhalb einer von der Forstbehdrde errichteten oder geneh-
migten und entsprechend gekennzeichneten Anlage das Anziinden oder Unterhal-
ten eines Feuers oder die Benutzung eines Grillgerétes sowie das Lagern von leicht-
entziindlichen Stoffen nicht zuléssig.

Bergwerksfeld
Der Planbereich liegt iber dem auf Blei- und Eisenerz verliechenen, inzwischen erlo-
schenen Bergwerksfeld ,Meinertzhagener Bleiberg"“.

Der Bezirksregierung Arnsberg ist dort kein Abbau von Mineralien bekannt. Danach
ist mit bergbaulich bedingten Einwirkungen nicht zu rechnen.

DIN-Normen

Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Normen kénnen bei der Stadt
Mechernich, Fachbereich Stadtentwicklung, Wirtschaftsférderung, Bauaufsicht,
Denkmalschutz, BergstraBe 1, 53894 Mechernich wihrend der Offnungszeiten ein-
gesehen und die DIN-Normen auch tber die Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstrafe
6, 10787 Berlin kostenpflichtig bezogen werden.




Anhang: Artenliste fiir Pflanzungen (nicht abschlieBend)

Mit einer standortgerechten und klimaresilienten Pflanzliste soll eine klimawandelange-
passte Bepflanzung erfolgen, die moglichst heimische sowie vogel- und insektenfreundliche
Arten beinhaltet. Die Bepflanzung fiigt sich in den Natur- und Landschaftsraum ein und dient
als Nahrungslieferant fiir Insekten, Végel und teilweise fur den Mensch. Eine Bepflanzung
bindet CO?, sorgt fiir Beschattung und Verdunstungskihle und wirkt sich allgemein positiv
auf das Mikroklima aus. Ein begriintes Wohnumfeld wirkt nicht nur positiv auf das Wohibe-
finden, sondern steigert auch die stadtebauliche Attraktivitat. Durch die Verwendung von
trockenheits-toleranten Arten soll die Ressource Wasser geschont werden. Insbesondere in
den kritischen sommerlichen Trockenphasen, kann eine geeignete Pflanzauswahl die Be-
wisserung deutlich reduzieren oder ganz einsparen.

1. B#ume (Pflanzqualitét: 4xv HSt 18-20 m.B.)

Art (lat.) Art (dt.)

Acer campestre Feld-Ahorn

Betula pendula Sand-Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Malus sylvestris Holz-Apfel

Malus domestica Apfel (alte Kultursorten)
Prunus avium Vogel-Kirsche

Prunus padus Frihe Traubenkirsche
Pyrus pyraster Holz-Birne

Pyrus communis Birne (alte Kultursorten)
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche

Salix viminalis Korb-Weide

Sorbus aria Echte Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Sorbus domestica Speierling

Sorbus torminalis Elsbeere

2. Striucher (Pflanzqualitat: 4xv HSt 14-16 m.B.)

Art (lat.)

Art (dt.)

Berberis vulgaris

Berberitze

Crataegus laevigata Zweigriffeliger WeiRdorn

Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn

Comus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Euonymus europaeus Européisches Pfaffenhiitchen
| Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche

Rosa arvensis Feld-Rose

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Salix aurita Ohr-Weide

Salix caprea Sal-Weide

Salix cinerea Grau-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide

Salix triandra Mandel-Weide

Salix viminalis Korb-Weide

8

|



Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Vibumum lantana

Wolliger Schneeball

Viburmum opulus

Wasser-Schneeball
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Stadtebaulicher Vertrag

nach § 11 Baugesetzbuch
zur Durchfiihrung und Sicherung von naturschutzrechtlichen MaBnahmen und
zur Férderung und Sicherung der mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele

zwischen der Stadt Mechernich, vertreten durch den Burgermeister Dr. Schick
- nachfolgend "Stadt" genannt -

und der Firma G und S Wohnbau GmbH, Felix-Wankel-Strasse 29, 53881 Euskirchen
- nachfolgend "Vorhabentrager® genannt -

wird folgender stidtebaulicher Vertrag geschlossen;

Praambel

Die Stadt Mechernich hat im Jahre 2025 den Bebauungsplan Nr. 134 "Am Rothenloch"
aufgestellt. Neben einer Baugebietsflaiche (Allgemeines Wohngebiet (WA), | und I
geschossig, offene Bauweise, teils mit Einzel- und Doppelhausbebauung, sowie Bereichen
ohne Begrenzung der Wohneinheiten) befindet sich an der westlichen Grenze des
Geltungsbereiches eine Baumreihe mit einem Eichenbestand sowie im Ostlichen Teil des
Geltungsbereiches ein Griinbereich mit Bewuchs aus Baum, Strauch- und Heckenpflanzen
angrenzend an die Satzveyer Stralle.

Zwischen dem Allgemeine Wohngebiet (WA) und der vorhandenen Bewuchsflache bzw. der
Satzveyer Strale ist eine 3 m breite Flache zum Anpflanzen von B&umen und Stréuchern
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB festgesetzt.

Im Zentrum des Bebauungsplanes ist der Bereich WA 1, GRZ 0,4, Il-geschossig mit offener
Bauweise, ohne Begrenzung der Wohneinheiten festgesetzt. Ein weiterer Bereich mit diesen
Festsetzungen WA 1 befindet sich im Suddstlichen Bereich angrenzend an die Strae ,Am

Sportplatz”.

Im Vorfeld der Vorstellung des Vorhabens in der Sitzung des Ausschusses fur Planung,
Verkehr, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Mechernich am 17.06.2025 hatte der
Vorhabentrager seine Bereitschaft zu den Zielen dieses Vertrages erkléart.

Ziel des Vertrages ist es daher:

(a) Prufung des méglichen Erhaltes der westlich gelegenen Eichenreihe in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehorde sowie dem nérdlich angrenzenden
Grundstiickseigentimer des Grundstiuckes Gemarkung Satzvey-Firmenich, Flur 13,
Flurstiick 224, Am Sportplatz 1.

(b) Erhalt des Grunstreifens bestehend aus Baum und Strauch- und Heckenpflanzen
entlang der Firmenicher StralRe im dstlichen Plangebiet.

(c) Verzicht auf Geschosswohnungsbau im nordlichen Bereich WA 1 (Zentrum
Bebauungsplangebiet), stattdessen Errichtung von Doppelhaushalften, ll-geschossig,
mit maximal 2 Wohneinheiten in diesem Bereich.




(d) Errichtung von Geschosswohnungsbau nur in sidlichen WA 1 Bereich, direkt
angrenzend an die Strale ,Am Sportplatz* mit maximal 6 Wohneinheiten, Errichtung
und Nutzung des Geb&udes ohne gefdrderten Wohnungsbau in Anspruch zu
nehmen.

(e) Der Bebauungsplan wird erst nach Abschluss dieses Vertrages zur Rechtskraft
gefiihrt.

§1
Vertragsgebiet

(1) Das Vertragsgebiet umfasst das gesamte Flurstiick Gemarkung Satzvey - Firmenich, Flur
13, Flurstlick 539. Dieses ist im Lageplan (Anlage 1) schwarz umrandet dargestellt und
gekennzeichnet. Der Vorhabentrager ist Eigentimer des Grundstticks Flur 1, Flurstiick
539. Soweit der Vorhabentrager noch nicht Eigentimer der vertragsgegenstandlichen
Flache ist, beabsichtigt er, diese von den jetzigen Eigentimern zu erwerben.

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich nach Mafigabe der folgenden Regelungen dieses
Vertrages gem. § 11 BauGB zur Vorbereitung und Durchfiihrung von stidtebaulichen
MaRnahmen. AulRerdem werden vom Investor Pflichten zur Férderung und Sicherung der
mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele Gbernommen.

(3) Der Vorhabentréger flihrt die inm nach diesem Vertrag (bertragenen MaRnahmen im
eigenen Namen und auf eigene Rechnung durch.

(4) Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 134 ,Am Rothenloch® ist zugleich die Flache
fur die Ergénzungen dieses Vertrages. Sie ist in dem anliegenden Lageplan (Anlage 1)
dargestellt.

Abbildung 1: Das Vertragsgebiet (dick schwarz umrandet) (genordet, ohne Mafistab).
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§2
Vertragsgegenstand

(1) Gegenstand des Vertrages sind:

Die Durchfithrung und Sicherung der in den Paragraphen § 3 bis § 5 dieses Vertrages
festgelegten MaRnahmen zur Sicherung der mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele.

§3
Sicherung und Erhalt des Baumbestandes

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die im Bebauungsplan an der westlichen

Flurstiicks Grenze befindliche Eichenreihe, im Bebauungsplan dargestellt als
vorhandene Baume (Eichen) im Plangebiet, nochmalig zu Untersuchen und nach
Moglichkeit zu erhalten. Dies erfolgt in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde des Kreis Euskirchen sowie dem nérdlich angrenzenden
Grundstiickseigentimer des Grundstiickes Gemarkung Satzvey-Firmenich, Flur 13,
Flurstiick 224, Am Sportplatz 1.

(2) Baumschutz wahrend der Bauausfuhrung

Die DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsfléchen bei
Baumafnahmen) ist anzuwenden. Soweit erforderlich sind Schutzzdune,
WurzelschutzmaRnahmen, Stammschutz und Bodenverdichtungsschutz anzuwenden.
Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.

Die Eichenreihe fillt unter die Baumschutzsatzung der Stadt Mechernich

(3) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, den Nachwesis (iber ordnungsgemaBe Herstellung

der obengenannten Abstimmung und das daraus resultierende Ergebnis der Stadt
Mechernich vorzulegen.




Abbildung 2: erhalt zu priifende Eichenreihe in Abstimmung mit UNB und Anwohner

© GeoBasis-DE / BKG 2022 / EuroGraphics, Bezirksregierung Kéin Geobasis NRW -verdndert-
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§4
Sicherung und Erhalt des Gehélzstreifens

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, den im Bebauungsplan an der dstlichen
Flurstiicks Grenze auf dem Flurstick 539 befindlichen Gehdlzstreifen, entlang der
Firmenicher Strasse zu erhalten. Dieser befindet sich innerhalb der Festgesetzten
Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern.

(2) Die DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestédnden und Vegetationsfl&chen bei
BaumaRnahmen) ist anzuwenden. Soweit erforderlich sind Schutzziune,
Wurzelschutzmalinahmen, Stammschutz und Bodenverdichtungsschutz
anzuwenden. Die Baume und Straucher sowie deren natirliche Strukturen sind
dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.

Abbildung 3: zu erhaltender Griinstreifen entlang der Firmenicher Strasse

© GeoBasis-DE / BKG 2022 / EuroGraphics, Bezirksregierung Kéin Geobasis NRW -veréndert-
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§5
Bauvorhaben —~ Bereich WA 1 Mehrfamilienhduser

(1) Der Vorhabentréger verpflichtet sich, auf die Errichtung von Mehrfamilienhdusern im
ndrdlichen Bereich WA 1 zu verzichten. Statt Mehrfamilienhauser ist die Errichtung von
Doppelhdusern, max. ll-geschossig, max. 2 Wohneinheiten méglich.

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, im sldlichen WA 1 Bereich maximal 1
Mehrfamilienhaus mit max. 6 Wohneinheiten, ohne geférderten Wohnungsbau zu
errichten. Die hierfir notwendigen Stellplatze, geman Stellplatzsatzung, sind auf dem
Grundstiick nachzuweisen

Abbildung 4: Auszug Satzung Bebauungsplan BP 134 ,Am Rothenloch, Bereich WA 1

. “-‘»\;\\: Bereich WA 1 Verzicht
.| Mehrfamilienhéuser, stattdessen
%3 Errichtung Doppelhéuser max. 2

0N\
Bereich WA 1 Errichtung
Mehrfamilienhaus max. 6
Wohneinheiten, kein geforderter
Wohnungsbau
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§6

Kostentragung

(1) Der Vorhabentrager tragt die Kosten fur die Durchfihrung der Mafinahmen und die
Kosten fiir die nachfolgende Pflege und Sicherung der Bepflanzung.

§7
Vertragsbruch

(1) Die Vertragsstrafe entspricht der Héhe der durch die nicht Erfullung dieses Vertrages
eingesparten MalRinahmen.

§8
Rechtsnachfolge

(1) Die Vertragsparteien verpflichten sich, die Regelungen dieses Vertrages auf einen
eventuellen Rechtsnachfolger zu Gbertragen.
Die Rechte und Verpflichtungen aus diesem Vertrag sind an Dritte Ubertragbar. Die
Rechte und Pflichten sind an den Dritten bzw. eventuellen Rechtsnachfolgern zu
Ubertragen bzw. aufzuerlegen mit der MaRgabe, diese entsprechend weiter zu geben.
Bei einer TeilflichenverauBerung ist sicherzustellen, dass der jeweilige Erwerber von
Teilflichen fir noch nicht erfillte Verpflichtungen des Vorhabentrdger nach diesem
stadtebaulichen Vertrag gemeinsam mit dem Vorhabentrager gesamtschuldnerisch
haftet.

§9

Haftungsausschluss

(1) Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtungen im Zusammenhang mit dem
Bebauungsplanes Nr. 134 "Am Rothenloch”.
Eine Haftung der Stadt fir etwaige Aufwendungen des Vorhabentréagers, die dieser im
Hinblick auf den Bebauungsplan Nr. 134 "Am Rothenloch" tétigt, ist ausgeschlossen.

(2) Furden Fall des Nichtzustandekommens der Satzung kénnen Anspriiche gegen die Stadt
nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fur den Fall, dass sich im Verlauf eines
gerichtlichen Streitverfahrens die Nichtigkeit des Bebauungsplanes Nr. 134 "Am
Rothenloch® herausstellt.

§10
Vertragsinderungen, Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen

(1) Vertragsanderungen oder -ergénzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht.
Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Stadt und der Vorhabentréger erhalten je eine
Ausfertigung.

(2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berlhrt die Wirksamkeit der ubrigen
Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame
Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages
rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.
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§ 11
Wirksamwerden

(3) Der Vertrag wird erst wirksam, wenn die Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 134 "Am
Rothenloch” in Kraft tritt.

Ort, Datum:

Dr. Schick Vorhabentrager

Vorhabentrager




ANLAGE 1

Das Vertragsgebiet (dick schwarz umrandet) (genordet, ohne MaRstab)

_ Stadt M_e_c_hemich

Bebauungsplan Nr. 134
"Am Rothenloch” in Satzvey
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ANLAGE 2
Bebauungsplan BP 134 ,,Am Rothenloch” (genordet, ohne MaRstab)

Stadt Mechernich Bebauungsplan Nr. 134 "Am Rothenloch” im Ortstell Satzvey M. 1: 500
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Anlage zur Urkunde des Notars

Marc C. Lehmann in Bad Minsteretfel A (a ~ 1

Wele rru2/200e”

Erschli v

§ 7 Ausfilthrungsfristen
(1) Die ErschlieBungsaniagen (§ 2) sowie die Anlagen der anderen Versorgungstrager (§

14) missen zeitlich entsprechend den Erfordernissen der Bebauung hergestelit und
bis zur Fertigstellung des ersten Gebaudes auf den zu erschlieBenden Grundstickeny
benutzbar sein, Die Fahrbahn ist zundchst als bitumingse "Baustrale” herzustellen.

Die endglltige Fertigsteliung der Erschiieflungsantagen (insbesondere der Fahrbahry
u. des Gehweges) hat frihestens zu erfolgen, wenn die Mehrzahl (90%) der zu er-
schiieRenden Grundstlicke bebaut ist; ungeachist der Oberwiegenden Bebauung je-
doch spétestens bis zum 31.12.2030.

Der Termin der endgliltigen Ferligstellung der ErschlieBungsanlagen ist mit der Stadt
abzustimmen. Vor der endgiitigen Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen hat der
ErschlieBer eine Anfiegerinformation durchzufOhren. Die Anderungswiinsche und An-
regungen der Anlieger sind entgegenzunehmen und im Benehmen mit der Stadt ~
wenn mbglich - umzusetzen,
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Leitfaden zur Bebauung unter Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen
Anforderungen des Bebauungsplanes Rothenloch

Dieser Leitfaden erldutert fir Sie einige Angaben des Bebauungsplanes in der
praktischen Umsetzung. Textliche Festsetzungen in Bebauungsplanen missen kurz und
pragnant formuliert, aber auch in der Praxis umgesetzt werden kénnen. Deshalb fihren
wir als Entwickler alle erforderlichen Arbeiten aus und ertdutern mit nachfolgendem
Leitfaden die MaBnahmen, die von uns durchgeflihrt werden.

In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ist geregelt:

Artenschutz
Um artenschutzrechtliche Konflikte nach § 44 Abs. 1 BNatSchG innerhalb des
Plangebietes zu vermeiden, sind die sind nachstehende MaRnahmen flr die

Durchfithrung der Planung notwendig:

FVM 1: Bauzeitenregelung
Die Baufeldfreimachung hat auBerhalb der Aktivitatszeit von Amphibien, in der Zeit

von Dezember und Januar eines Jahres zu erfolgen.

Das gesamte Gebiet wird vom ErschlieBer ganzjéhrig mit einem mobilen
Schutzzaun umrandet, sodass diese Einschrdnkung entfallen wird, siehe

FVM 2.

FVM 2: mobiler Amphibienzaun

Von Februar bis November muss das komplette Bebauungsplangebiet von
fachkundigen Personen mit einem mobilen Amphibienzaun umrandet werden, so
dass diese fur Amphibien unzuganglich wird. Die Tiere sind insbesondere wahrend
der Wanderungsphasen (ca. Februar bis April und Juni bis September), die
witterungsabhangig  sind, von fachkundigen Personen umzusetzen
(Bundesministerium fiir Verkehr, Bau- und Wohnungswesen 2000).

Alternativ:
Fruhzeitige Fertigstellung einer stationdren Amphienleiteinrichtung an der

Firmenicher Straf’e

Die Amphibieneinrichtung ist in Planung. Sollte die Umsetzung vor Anfang
2025 abgeschlossen sein, entfallen weitergehende MaBnahmen insgesamt.
Sonst erfolgt die ganzjihrige Umrandung des Gebietes mit einer mobilen

Schutzeinrichtung.
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Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahme AVM1: Bauzeitenregelung- =
Ausfiihrung der Erdarbeiten auBerhalb der Winterruhe von Fledermiusen

Um eine St6rung der Winterruhe von potenziell vorkommenden Fledermausarten im
direkten Umfeld des Plangebietes zu verhindern, miissen erforderliche Erdarbeiten
auBerhalb der Besetzung von Winterquartieren erfolgen. Erdarbeiten diirfen daher nurin
einem Zeitraum von April bis Oktober durchgefuhrt werden.

Ist dieser Zeitraum nicht einzuhalten, ist alternativ vor Beginn der Erdarbeiten eine
erneute Kontrolle der Baumhohle auf den Besatz mit Fledermausen durch eine
Fachperson durchzufiihren.

Die Kontrolle der Béume erfolgt Ende 2024/ Anfang 2025 durch eine von uns
beauftragte Fachfirma. Diese legtim Einvernehmen mit der ,,Unteren
Natu;schutzbehﬁljde“ auch fest, welche Grundstiicke liberhaupt betroffen sind.

Grundstiicke, die mitten im Baugebiet oder an der StraBBe Richtung Obergartzem
gelegen sind, werden voraussichtlich keine Einschrdnkungen haben.

Artenschutzrechtlicher Hinweis:

Auf 8§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG, die gesetzliche Fall- und Schnittzeitenregelung wird in
Bezug auf die Féllung der Baumreihe hingewiesen. Auch die Herstellung der
notwendigen Lichtraumprofile muss in diesem Zeitraum erfolgen.

Hiervon sind nur Grundstiicke betroffen, die direkt am Waldrand belegen sind. Es
ist mit der Stadt Mechernich vereinbart, dass vor Beginn der Bebauung die von einer

Fachfirma begutachtet werden. Zu erhaltende Bdume miissen dann natiirlich
gemdéan BNatSchG behandelt werden.




